








PREFEITURA MUNICIPAL DE DELFINOPOLIS

N ‘ Praca Manoel Leite Lemos, 115 — Telefone (35) 3525-1522 — CNPJ 17.894.064/0001-86
% CEP: 37 910-000 - Delfin6polis — Minas Gerais

TERMO DE OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

Aos trés dias do més de abril de dois mil e vinte cinco, comparece nas dependéncias da
Prefeitura do Municipio de Delfinépolis, Estado de Minas Gerais, a empresa TAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ: 12.259.068/0001-79, com
sede na Rua: Altino Arantes, n°® 992, Sala 03, Bairro Jardim Sumaré, CEP: 14.025-030,

Ribeirdo Preto - SP, neste ato representada pela Sr2. Tatiana Franco Barbosa Lima,

brasileira, casada pelo regime da separacao de bens, maior, empresaria, portadora do CPF:
400.739.498-92 e do RG: 35.625.563-3-SSP/SP, residente e domiciliada na Rua Doutor
Ruben Aloysio Monteiro Moreira, n°. 156, Apto 81 — Bairro Morro do Ipé, CEP 14.021-686,
Ribeirdo Preto — SP, proprietaria da area onde serda implantado o empreendimento
denominado “CONDOMINIO FLOR DA MATA I”, localizado na estrada da mata, KM 18, neste
Municipio, em Zona Urbana, com area de 108.253,00 m2, objeto da Matricula: 30.278, do

Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Cassia/MG.

Clausula Primeira - Na forma do que dispde a Lei Municipal n°® 2.224 de 31 de marco de
2015 a referida empresa se compromete e se obriga a executar no empreendimento acima
identificado, as suas expensas e dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, da data da
expedicao deste Decreto, de acordo com os projetos aprovados pelo Municipio e ainda, a

cumprir com o disposto no artigo 24, da Lei Municipal n° 2.224 de 31 de marco de 2015.
Clausula Segunda - O parcelamento de solo rural transformado em urbano na modalidade
chacreamento, somente podera ser feito por meio de condominio e se comprometendo a

empresa a atender aos seguintes requisitos:

| — Obedecer rigorosamente aos incisos de | ao VII do paragrafo 3.° do artigo 7.° da presente
Lei Municipal n°® 2.224 de 31 de margo de 2015.

Il — Reservar uma faixa de 15,00 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas

de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e dutos.

Il — Vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e

harmonizadas com a topografia local, respeitando inclusive servidoes que possam
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eventualmente se localizar na gleba, objeto do parcelamento, e o0s preceitos legais

competentes.

IV — Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislagéo vigente que dispbe sobre sistema viério.

V — Implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chéacaras do parcelamento do solo,
devidamente cascalhadas e compactadas com material apropriado e descrito no respectivo

projeto.

VI — Demarcacdo dos logradouros, quadras e chacaras com instalacdo de marcos em

concreto.
VIl — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contencéo, pocos de visita e respectivos acessorios, além de outros

gue se fizerem necessarios, de forma a garantir a preserva¢ao do solo e do ambiente.

VIII — implantacdo da rede de distribuicdo de agua potavel, com equipamentos e acessorios,
projeto aprovado pela SECRETARIA DE OBRAS MUNICIPAL.

IX —Implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico, projeto aprovado pela SECRETARIA
DE OBRAS MUNICIPAL.

X — Arborizacao das vias de circulacdo, area verde e sistema de lazer.

Xl — Implantacdo da rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado

pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais.
XIlI — Cerca divisoria em todo o perimetro do condominio.
Xl — A preservacao de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de

20% (vinte por cento) da largura das calgadas.
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XIV — Implantar meios de coleta e destinacao final do lixo doméstico, de forma autbnoma ou

em parceria com o Poder Publico Municipal.

XV - O condominio rural teré a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos, 0s requisitos

permanentes de constituicdo do condominio rural.

XVI — Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislacdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as chacaras s6 poderao

receber construcdo depois de concluidas as obras de infraestrutura.

XVII — Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporcao das

areas de suas chacaras, conforme minuta da convencao a ser aprovada.

XVII — Averbar junto ao Registro de Iméveis o presente TERMO DE OBRIGACOES DO

EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas.

Clausula Terceira - Para o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo de
Obrigacdes do Empreendedor a empresa TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, inscrita no CNPJ: 12.259.068/0001-79, com sede na Rua: Altino Arantes, n°® 992, Sala
03, Bairro Jardim Sumaré, CEP: 14.025-030, Ribeirdo Preto - SP, neste ato representada pela
Sr2, Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, casada pelo regime da separacdo de bens,
maior, empresaria, portadora do CPF: 400.739.498-92 e do RG: 35.625.563-3-SSP/SP,
residente e domiciliada na Rua Doutor Ruben Aloysio Monteiro Moreira, n° 156, Apto 81 —
Bairro Morro do Ipé, CEP 14.021-686, Ribeirdo Preto — SP, oferece em hipoteca, para garantia
da execucao das obras/benfeitorias mencionados no artigo 4°, os seguintes imoéveis: os lotes
06, 07 e 08 da quadra A; lote 07 da quadra B; lote 14 da quadra D; lotes 01, 06 e 07 da quadra
E, conforme o projeto urbanistico aprovado, matricula 30.278. Além disso, oferece uma gleba

de terras, situada na cidade de Delfin6polis — MG, comarca de Céssia — MG, localizado na

estrada da mata, distando 18 quildbmetros da sede deste municipio, com a area de 9,6125 ha,
matriculada sob o n®° 5986, no CRI de Cassia — MG, propriedade de TAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI. inscrito no CNPJ: 12.259.068/0001-79.
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Clausula Quarta - E assim, por estarem justos e acertados, assinam este termo em 3 (trés
vias) na presenca de duas testemunhas, elegendo o foro da comarca de CASSIA o Unico para
execucao ou discusséo judicial deste termo.

Delfinépolis - MG, 03 de abril de 2025.
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