PREFEITURA MUNICIPAL DE DELFINOPOLIS

Praca Manoel Leite Lemos, 115 — Telefone (35) 3525-1522 — CNPJ 17.894.064/0001-86
/ CEP: 37 910-000 - Delfindpolis — Minas Gerais

DECRETO EXECUTIVO N.°©177/2025, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

“DISPOE  SOBRE A APROVAGAO DO PROJETO DE
PARCELAMENTO DO SOLO, NA MODALIDADE DE LOTEAMENTO
PARA FINS DE RECREIO, COM A INSTITUICAO DE CONDOMINIO
FECHADO DENOMINADO “CONDOMINIO FLOR DA MATA 17,
LOCALIZADO NA ESTRADA DA MATA, KM 18, NESTE MUNICIPIO, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

PEDRO PAULO PINTO, Prefeito do Municipio de Delfin6polis/MG, no exercicio de

suas atribuicdes legais, com fundamento na Lei Municipal n°® 065 de 28 de julho de 2025.

Considerando, a manifestacao e aprovacéo da area técnica do Setor de Engenharia

do Municipio, que concluiu pela regularidade da aprovacgéo do projeto,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o projeto de parcelamento do solo, na modalidade de
loteamento para fins de recreio, com a instituicdo de condominio fechado neste Municipio de
Delfin6polis, sob a denominacdo de “CONDOMINIO FLOR DA MATA |7, localizado na
Estrada da Mata, KM 18, neste Municipio, em Zona Urbana, com area de 108.253,00 m2,
objeto da Matricula n° 30.278, do Cartério de Registro de ImoOveis da Comarca de
Céssia/MG, propriedade de TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI.

Art. 2°. A instituicdo do condominio em lote, ser& realizado em 64 (sessenta e quatro)
lotes, sendo 59 (cinquenta e nove) lotes destinados a area residencial e 05 (cinco) lotes
reservados para areas publicas, com as respectivas areas conforme as especificacdes

descritas abaixo:

Descricdo Area %
Area de Lotes 75.776,74 m2 70,00%
Area Institucional 5.412,66 m? 5,00%
Area Verde 9.377,50 m2 8,66%
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Area Permeavel/Areas | 1.547,95 m2 1,43%
Verdes

Sistema Viario 16.138,51 m2 14,91 %
Area Total 108.253,00 m? 100,00%

Art. 3°. A aprovacao do parcelamento do solo, na modalidade de loteamento para fins
de recreio, com a instituicdo de condominio fechado, encontra respaldo na Lei Municipal n°
65/2025, no Plano Diretor de Delfinépolis, Lei Complementar n. 2.202, de 27 de agosto de
2014, e subsidiariamente, no que couber e for necessario, nas Leis Federais n° 6.766/79,
12.651/2012 (Caodigo Florestal) e no Decreto n® 47.749, de 11 de novembro de 2019 (Dispde
sobre os processos de autorizacdo para intervencdo ambiental e sobre a producéao florestal
no ambito do Estado de Minas Gerais e da outras providéncias) e Instrucdo Normativa da
SEAM n. 002/2001.

Art. 4°. As obras/benfeitorias a serem realizadas no condominio fechado para fins de
recreio "CONDOMINIO FLOR DA MATA |" sdo de responsabilidade exclusiva do
LOTEADOR, que devera cumprir os regulamentos aplicaveis conforme as legislacdes
vigentes, em especial o artigo 9°, da Lei Complementar n°® 65/2025. Além disso, o
LOTEADOR se compromete a implantar e executar as seguintes obras de infraestrutura no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de expedi¢céo deste Decreto:

| — Rede de Energia Elétrica,

Il — Rede de Abastecimento de Agua;

Il — Rede de Esgotamento Sanitario;

IV — Rede de Captacao de aguas pluviais;

V — Vias de Circulagéo, pavimentadas ou calcadas;

Art. 5°. Para o cumprimento das obrigacfes estabelecidas no Termo de Obrigacdes

do Empreendedor, o qual consta como Anexo Unico deste Decreto:

| — A empresa Tax Empreendimentos Imobiliarios Eireli, inscrita no CNPJ:
12.259.068/0001-79, com sede na Rua: Altino Arantes, n° 992, Sala 03, Bairro Jardim
Sumaré, CEP: 14.025-030, Ribeirdo Preto - SP, neste ato representada pela Srt2. Tatiana

Franco Barbosa Lima, brasileira, solteira, empresaria, portadora do CPF: 400.739.498-92 e
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do RG: 35.625.563-3-SSP/SP, residente e domiciliada na Rua: Garibaldi, n°® 976, Ap. 08,
Centro, CEP: 14.010-170, Ribeirdo Preto - SP, oferece em hipoteca, para garantia da
execucao das obras/benfeitorias mencionados no artigo 4°, os seguintes imoveis: o0s lotes
06, 07 e 08 da quadra A; lote 07 da quadra B; lote 14 da quadra D; lotes 01, 06 e 07 da

quadra E, conforme o projeto urbanistico aprovado, matricula 30.278, no valor de R$

1.595.324,00 (conforme instrumento de garantia). Além disso, oferece uma gleba de terras,

situada na cidade de Delfindpolis — MG, comarca de Cassia — MG, localizado na estrada da

mata, distando 18 quildbmetros da sede deste municipio, com a area de 9,6125 ha,
matriculada sob o n° 5.986, no CRI de Céassia — MG, propriedade de TAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrito no CNPJ: 12.259.068/0001-79, no

valor de: R$ 1.100.000,00, (conforme instrumento de garantia). Os imdveis serao liberados com o

termino das obras.

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrério.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Prefeitura Municipal de Delfin6polis-MG, 11 de dezembro de 2025.

PEDRO PAU LO Assinado de forma digital

por PEDRO PAULO

PINTO:7004387 PINTO:70043876668
Dados: 2025.12.11

6668 15:42:12 -03'00"

PEDRO PAULO PINTO
PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

Aos quatro dias do més de dezembro de dois mil e vinte cinco, comparece nas
dependéncias da Prefeitura do Municipio de Delfinépolis, Estado de Minas Gerais, a
empresa TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ:
12.259.068/0001-79, com sede na Rua: Altino Arantes, n°® 992, Sala 03, Bairro Jardim
Sumaré, CEP: 14.025-030, Ribeirdo Preto - SP, neste ato representada pela Srt2. Tatiana

Franco Barbosa Lima, brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora do CPF:
400.739.498-92 e do RG: 35.625.563-3-SSP/SP, residente e domiciliada na Rua: Garibaldi,
n° 976, Ap. 08, Centro, CEP: 14.010-170, Ribeirdo Preto — SP, proprietaria da area onde
ser4 implantado o empreendimento denominado “CONDOMINIO FLOR DA MATA I7,
localizado na estrada da mata, KM 18, neste Municipio, em Zona Urbana, com area de
108.253,00 m2, objeto da Matricula: 30.278, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Céssia/MG.

Clausula Primeira - Na forma do que disp&e a Lei Municipal n° 65 de 28 de julho de 2025 a
referida empresa se compromete e se obriga a executar no empreendimento acima
identificado, as suas expensas e dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, da data da
expedicao deste Decreto, de acordo com o0s projetos aprovados pelo Municipio e ainda, a
cumprir com o disposto o artigo 9°, da Lei Complementar n® 65/2025.

Clausula Segunda — A aprovacgdo do parcelamento do solo, na modalidade de loteamento
para fins de recreio, com a instituicdo de condominio fechado, somente podera ser feito por

meio de condominio e se comprometendo a empresa a atender aos seguintes requisitos:

| - As lotes terdo area minima de 350m2 (trezentos e cinquenta metros), com frente minima

de 10 m(dez metros).
Il - As ruas/estradas deverdo possuir, pelo menos, 7,00m (sete metros) de faixa de

rolamento, 1,50m para calgcada de cada lado da via, perfazendo um total de 10,00m (dez

metros), com a instalagéo de sarjetas e meio-fio;

Pégina 4 de 8



PREFEITURA MUNICIPAL DE DELFINOPOLIS

Praca Manoel Leite Lemos, 115 — Telefone (35) 3525-1522 — CNPJ 17.894.064/0001-86
) CEP: 37 910-000 - Delfindpolis — Minas Gerais

lll - Reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas
de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia e

dutos;

IV - As saidas individuais de cada condominio ndo poderdo ter acesso direto as rodovias,

devendo, neste caso, a circulacao ocorrer através de vias locais;

V - Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na

legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VI - Demarcacao dos logradouros, quadras e lotes com instalagdo de marcos em concreto;

VII - Contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob

responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - Obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contencdo, pocos de visita e respectivos acessorios, além de
outros que se fizerem necessarios de forma a garantir a preservacao do solo e do ambiente,

além das sarjetas e meios-fios;

IX - Implantacdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais
como estagdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, poco artesiano, ou Estacéo de
Tratamento de Agua (ETA) com projeto devidamente aprovado pelos 6rgdos ambientais

competentes, com redes de agua, executadas nas calcadas;

a) Se a captacdo de agua for feita em mananciais, este devera conter a autorizacdo do
o6rgao ambiental competente com a referida outorga d agua e tratamento.

b) Em qualquer caso, a captacdo e a distribuicAo de agua potavel nos condominios,
obrigatoriamente, sera juridicamente tratada como condominio de todos os adquirentes.

c) Os custos com projetos, implantacao, distribuicdo, licencas, manutencao, tratamento e
demais, decorrentes das alineas acima, estardo sob responsabilidade do empreendedor, e,
onde for o caso, dos condéminos e devendo sua previsdo estar contida na convencao de

condominio.
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| - Implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico e estacdo de tratamento (ETE) ou
outra alternativa técnica com projetos elaborados conforme as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT, pelo Municipio ou empresa concessionaria de servico, com redes
de esgoto previstas no terco inferior da via e com os ramais executados previamente a
pavimentacdo das vias com ponta de interligacdo na calgcada; Como alternativa para o
tratamento do esgoto gerado no condominio, 0 empreendedor podera optar pelo sistema de
biodigestores, cujo projeto devera ser aprovado e atender ao disposto nesta lei, sendo de
total responsabilidade do proprietario do imdével/condominio, a manutencdo e a coleta de
residuos dos biodigestores prevista no inciso X. Caso seja aprovado sistema de
biodigestores, a limpeza e a manutencdo ficardo sob responsabilidade de seus
usuarios/condéminos. Em ambos os casos, ficam 0s usuérios responsaveis pela emisséo
junto aos 6rgdos ambientais competentes, das licencas relativas a implantacdo e operagao

dos biodigestores, bem como por possiveis danos ao meio ambiente.

Il - arborizacdo obrigatéria das vias de circulacdo, areas verdes e sistema de lazer, conforme
projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento Basico e

Servicos Urbanos

lll - a preservacdo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, a

critério do empreendedor;

Xl - implantagcé@o de rede de distribuicdo de energia elétrica nas vias publicas e domiciliares,
conforme projeto aprovado pela CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais, ou projeto

energético sustentavel em conformidade com a NBR;

XIV - A coleta de Ilixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos
proprietarios/condominos, que o encaminhardo para um ponto de coleta apropriado de facil
acesso em area externa ao condominio, pré-determinada pelo Municipio, projetada e
implantada de tal forma que permita a disposicdo de cacambas e/ou manobras de

caminhdes basculantes, ndo havendo coleta direta nos condominios.

XV — Averbar junto ao Registro de Iméveis o presente TERMO DE OBRIGACOES DO

EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas.
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Clausula Terceira - Para o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo de
Obrigacdes do Empreendedor a empresa TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, inscrita no CNPJ: 12.259.068/0001-79, com sede na Rua: Altino Arantes, n° 992,
Sala 03, Bairro Jardim Sumaré, CEP: 14.025-030, Ribeirdo Preto - SP, neste ato
representada pela Srt?. Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, solteira, maior, empresaria,
portadora do CPF: 400.739.498-92 e do RG: 35.625.563-3-SSP/SP, residente e domiciliada
na Rua: Garibaldi, n° 976, Ap. 08, Centro, CEP: 14.010-170, Ribeirdo Preto — SP, oferece

em hipoteca, para garantia da execucéo das obras/benfeitorias mencionados no artigo 4°, os

seguintes imoveis: os lotes 06, 07 e 08 da quadra A; lote 07 da quadra B; lote 14 da quadra

D: lotes 01, 06 e 07 da quadra E, conforme o projeto urbanistico aprovado, matricula 30.278.

Além disso, oferece uma gleba de terras, situada na cidade de Delfin6polis — MG, comarca

de Céassia — MG, localizado na estrada da mata, distando 18 quildbmetros da sede deste

municipio, com a area de 9,6125 ha, matriculada sob o n° 5.986, no CRI de Céassia — MG,
propriedade de TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrito no CNPJ:
12.259.068/0001-79.

Clausula Quarta — E assim, por estarem justos e acertados, assinam este termo em 3 (trés
vias) na presenca de duas testemunhas, elegendo o foro da comarca de CASSIA o Gnico
para execucédo ou discussao judicial deste termo.

Delfinépolis - MG, 11 de dezembro de 2025.

Assinado de forma

PEDRO PAULO digital por PEDRO
PINTO:700438 E{?\IL'JI'IE)?7OO43876668
76668 Dados: 2025.12.11

15:44:52 -03'00"

PEDRO PAULO PINTO
PREFEITO MUNICIPAL

Documento assinado digitalmente

b TATIANA FRANCO BARBOSA LIMA
g il Data: 12/12/2025 08:35:23-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI
Rep. Legal: Tatiana Franco Barbosa Lima
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Testemunhas:

Documento assinado digitalmente

“b RAYLA ALMEIDA SOARES
g Data: 12/12/2025 12:01:06-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Nome:

RG:

Documento assinado digitalmente

ub LUCIANE CRISTINA SILVA RUSSO
g Data: 12/12/2025 12:06:43-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Nome:

RG:
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